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Dagordning vid ordinarie arsstdmma

a) Stdmmans dppnande

b) Faststédllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostriiknare

g) Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfm ande samt i forekommande fall val
av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stémman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som strsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara taganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a Itn i n g s b e ré tte I S e bostadsriitisforening Malmohus nr 07

far héiirmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.

Foreningen har sitt site i Malm6é kommun.

Arets resultat dr 464 372 kr, medan foregiende ar var 1 786 643 kr. Det ldgre resultat beror till stor del av dkade
avskrivningskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med fSregaende é&r beroende pé ldgre underhall- och
reparationskostnader. Rintekostnaderna har 8kat p.g.a. nyupptagna lan i samband med fSreningens stambyte och
underhall av fastighetsel.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 975 % till 117 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 641 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 106 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Histhoven 8 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 187 ldgenheter och 28
lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastighetens adress #r Jagersrogatan 8-18, Botildeborgsvégen 9-13
samt Poppelgatan 28 i Malmo.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmdé Kommun. Avtalet giller oférandrat i 10 &r t.o.m.
2025-01-01 med en &rlig avgild pa 484 792 kr.

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférening Malméhus nr 07 Org.nr:
746000-8126



Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
28 8 14
Total tomtarea: 10 132 m?
Total bostadsarea: 10 431 m?
Total lokalarea: 1381 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1 381m?

Arets taxeringsvirde 80933 000 kr

Foregaende éars 80933 000 kr
taxeringsvirde

Intidkter fran lokalhyror utgor ca 7,97 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbidring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 279 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader av foreningens komponenter.

Enligt K3-regelverket skall foreningen uppritta komponentavskrivning av byggnadernas olika besténdsdelar. Exempel
4r tak, fasad, stammar, fonster, balkenger med mera. Dessa skall darefter bokforas som till gangar och skrivas av varje ar
linjért under deras ekonomiska livslangd. Underhallet av byggnadernas olika komponenter skall riknas som underhall,
detta kan exempelvis vara malning m.m. Till detta avsitter foreningen varje ar enligt underhallsplanen ett belopp till

underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad de narmsta tio dren pa 515,9 tkr per ar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 515,9 tkr.
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden bestiende av foreningens olika byggnaders komponenter. Hos foreningen ligger reservationen i

nivé med den genomsnittliga kostnaden.
Hér kan du vilja att visa information om foreningens underhallsfond, t.ex. berdknad foréndring av fondsaldo och

kommande ars kostnader for underhall samt eventuellt tillgingliga medel for finansiering

A\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takrenovering 2006
Virmeanldggning 2013
Markytor 2014
Huskropp utvéndigt 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Byte av tvittmaskiner 2016

Arets utférda underhall
Beskrivning

Stambyte
Badrumsrenoveringar
Fastighetsel

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Bertil Olsson Ordfsrande Stimman 2019

Mats Olsson Vice ordférande Stimman 2018

Ramadan Jasari Ledamot Stimman 2018

Peter Lundqvist Ledamot Stimman 2019

Tom Fagerlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdimma

Bjorn Hovberg Stdmman 2018

Carina Nilsson Stdimman 2018

Conny Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ernst & Young AB Auktoriserade revisorer Stdimman

Lisbeth Bergqvist Foreningsrevisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Anette Pluskota Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen gatt dver fran K2- till K3-regelverket, detta for att motverka att foreningen far ett
negativt eget kapital. Bakgrunden &r att foreningen har utfort stambyte, badrumsrenoveringar och underhéll av
fastighetselen. Overgangen till K3-regelverket paverkar resultatrakningen med ¢kade avskrivningskostnader pa 1 277

561 kr vart ar.

T

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsférening Malméhus nr 07 Org.nr:
746000-8126



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 218
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 221.

29 sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st).

Vid rikenskapsarets utging var samtliga lagenheter i foreningen bostadsritter.

Arsavgifter
Féreningens arsavgift andrades 2017-01-01 d den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 596 kr/m?ar.

Riksbyggens enkla miljéidéer

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsfreningen. Féljande aktiviteter dr
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
képs in till AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.- Foreningen kdper energitjdnster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvinda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
«&- Driftkostnader, kr/m2 -~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 8216 7923 7 515 7102 7 054
Resultat efter finansiella poster 464 1787 936 1179 -831
Arets resultat 464 1787 936 1179 -831
Resultat exklusive avskrivningar 2106 2 151 1300 1527 -491

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 1590 -126 160 430 -1 662
Avsiittning till underhallsfond

kr/m? 49 193 97 93 99
Balansomslutning 76 081 56 234 13 810 12 990 11 873
Soliditet % 11 14 44 40 33
Likviditet % 117 975 265 215 136
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 596 568 531 491 481
Brinsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 420 372 407 371 515
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 420 364 407 331 371
Underhéllsfond, kr/m? 777 643 458 362 308
Lan, kr/m? 5706 3689 519 519 536

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 245303 5000 0 7593352| -1764293 1786643

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1786643 -1786643

Reservering underhallsfond 515900 -515900

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 464 372

Vid arets slut 245 303 5000 0 8109 252 -493 550 464 372

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

22 350
464 372
-515900

-29178

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 29178

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8216365 7922978
Ovriga rorelseintikter Not 3 65973 41793
Summa rorelseintédkter m.m. 8 282 338 7964 771
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 379 129 -4 394 582
Ovriga externa kostnader Not 5 -556 935 -501 005
Personalkostnader Not 6 -868 286 -809 528
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 641470 -363 909
anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -7 445 821 -6 069 023
Rorelseresultat 836 517 1895748
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 25 806 25 806
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 37 2528
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -397 988 -137 439
Summa finansiella poster -372 145 -109 105
Resultat efter finansiella poster 464 372 1786 643
Arets resultat 464 372 1786 643
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Balansrakning

T

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 65999 989 8499 474

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 188 010 210 092

Summa materiella anlidggningstillgangar 66 187 999 8 709 567

Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 280 500 280 500

gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 280 500 280 500

Summa anlaggningstillgangar 66 468 499 8 990 067

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 88 325 63219

Ovriga fordringar Not 15 326 857 593 073

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 639 459 34 115 402

Summa kortfristiga fordringar 1054 641 34771 694

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8 557 561 12 472 175

Summa kassa och bank 8 557 561 12 472175

Summa omsittningstillgangar 9612 203 47 243 869
76 080 702 56 233 936

Summa Tillgangar
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Balansrakning

N

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250303

Fond for yttre underhall 8 109 252 7 593 352

Summa bundet eget kapital 8 359 555 7 843 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -493 550 -1 764 293

Arets resultat 464 372 1 786 643

Summa fritt eget kapital -29 178 22 350

Summa eget kapital 8 330 377 7 866 005

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 58 588 326 43 091 826

Summa langfristiga skulder 58 588 326 43 091 826

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 936 000 480 674

Leverantorskulder 459093 3392 600

Skatteskulder -4 373 4205

Ovriga skulder Not 19 190 082 174 927

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 7 581197 1223 699

Summa kortfristiga skulder 9161 999 5276 105
76 080 702 56 233 936

Summa Eget kapital och Skulder
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Kassaflodesanalys

2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 464 372 1 786 643
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1 641470 363909
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2105 842 2 150 552
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Kortfiistiga fordringar (8kning -, minskning +) 33717 052 -31 339 600
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3430568 3199917
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 39 253 462 -28 489 131
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -59085773
Investeringar i inventarier - 34130
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -59 119 903 0
Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld 15951 826 37 437 500
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafldode fran finansieringsverksamheten 15 951 826 37 437 500
Arets kassaflode - 3914615 8 948 369
Likvidamedel vid arets borjan 12 472175 3523 806
Likvidamedel vid arets slut 8 557 560 12 472175

Upplyshing om betalda rantor
Fér erhallen och betald ranta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinclper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej

finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsdttning
enligt plan och ianspriktagande for genomfbrda atgérder sker genom dverforing mellan fiitt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 8ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pégiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Véarderngsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinclper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestéende virdenedgang.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nir det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Stomme Linjar 120 2076
Stomkomponenter och innerviggar Linjar 80 2036
Fasad Linjar 45 2026
Fonster Linjér 40 2027
Ventilation Linjér 25 2027
Styr och &vervakning Linjér 15 2021
Virme Linjér 50 2031
Utemiljo Linjar 20 2030
Tak Linjér 40 2045
Stammar Linjar 50 2065
Restpost Linjér 50 2066
Passagesystem Linjar 10 2021
Utrymningslarm kéllare & vind Linjar 5 2017
Miljoskap Linjar 10 2023
Vétrumsdammsugare Linjér 5 2018
Grisklippningsfordon Linjér 10 2024
Tvéttmaskin Linjér 20 2036

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anlaggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 6219032 5922702
Hyror, lokaler 655025 658 586
Hyror, garage 16 662 16 671
Hyror, p-platser 18 000 17 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -36 600 -36 508
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -524 -406
Brinsleavgifter, bostéder 1335314 1334877
Vattenavgifter 9456 9456
Summa nettoomsattning 8 216 365 7 922 978
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Balkonginglasning 21000 22225
Ovriga ersattningar 25536 0
Fakturerade kostnader 3 840 6430
Ovriga sidointikter 0 9969
Oresutjamningar 129 -21
Ovriga rorelseintikter 15 468 3190
Summa ovriga rorelseintakter 65973 41 793
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall 0 -94 613
Reparationer -278 737 -380 716
Fastighetsskatt -267 530 -267 530
Tomtréttsavgild -484 792 -484 792
Forsikringspremier -105 228 -93 588
Kabel- och digital-TV -519 283 -521 201
Aterbiring fran Riksbyggen 5400 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -1163 -381
Obligatoriska besiktningar -2339 -12 479
Bevakningskostnader -27 516 -13 378
Snd- och halkbekdmpning 0 -9 048
Statuskontroll 0 -14 400
Forbrukningsinventarier -46 865 -54 858
Fordons- och maskinkostnader -15241 -10 592
Vatten -391 027 -431 553
Fastighetsel -389614 -219 866
Uppvidrmning -1391316 -1330399
Sophantering och atervinning -206 699 -163 777
Forvaltningsarvode drift -257 180 -296 711
Summa driftkostnader -4 379129 -4 394 582
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -420 975 -384 691
Arvode, yrkesrevisorer -1313 17 812
Ovriga forvaltningskostnader -12 671 -16 871
Kreditupplysningar -3 562 -10 220
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -33 824 0
Representation -13 846 0
Kontorsmateriel -7 843 -14 239
Telefon och porto -20 437 -18 517
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -42 495
Medlems- och foreningsavgifter -14 454 -7 854
Bankkostnader -1450 -180
Ovriga externa kostnader -26 561 -23 749
Summa Ovriga externa kostnader -556 935 -501 005
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -447 568 -389 623
Uttagsskatt -147 193 -137 775
Styrelsearvoden -66 750 -66 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -34 367 -37 567
Pensionskostnader -13 435 0
Ovriga personalkostnader -5 883 -5 663
Sociala kostnader -153 090 -172 149
Summa personalkostnader -868 286 -809 528
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -84 182 -48 149
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1501 076 -261 255
Avskrivning Maskiner och inventarier -56 212 -54 505
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 641 470 -363 909
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 25 806 25 806
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 25 806 25 806
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 0 625
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 559
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 27 0
Ovriga rinteintikter 10 1 344
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 37 2 528
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -188 182 0
Ovriga réantekostnader -180 671 -137 439
Ovriga finansiella kostnader -29 135 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -397 988 -137 439
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7235766 7235 766
Tillkommande utgifter 16 219 621 16 219 621
23 455 387 23 455 387
Arets anskaffningar
Byggnader 59085773 0
59 085 773 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 541 160 23 455 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5356 300 -5308 151
Tillkommande utgifter -9599613 -9338 358
- 14955913 - 14 646 509
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -84 182 -48 149
Arets avskrivning om/tillbyggnader -1239 821 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -261 255 -261 255
- 1 585 258 - 309 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 541 171 -14 955 913
Restvarde enligt plan vid arets slut 65 999 989 8 499 474
Varav
Byggnader 59 641 236 1 879 466
Tillkommande utgifter 6358753 6 620 008

\\
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 574 252 574 252
574 252 574 252
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 34 130 0
34 130 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 608 382 574 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -364 160 -309 655
-364 160 -309 655
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -56 212 -54 505
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -420 372 - 364 160
Restvarde enligt plan vid arets slut 188 010 210 092
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 280 500 280 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 76 850 7 926
Kundfordringar 11475 55293
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 325 63 219
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 135 785 135785
Skattekonto 191 072 22 985
Andra kortfristiga fordringar 0 434303
Summa 6évriga fordringar 326 857 593 073
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 110 490 105 228
Forutbetalda driftkostnader 4074 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 55875 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 106 908 105 336
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 119 717 33 662 442
Forutbetald tomtrittsavgild 242 396 242 396
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 639 459 34 115 402
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 16 672 14 812
Transaktionskonto 8 540 889 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 12 457 363
Summa kassa och bank 8 557 561 12 472 175
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslan 59 524 326 43 572 500

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 936 000 480 674
Langfristig skuld vid arets slut 58 588 326 43 091 826
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 2,34 % 10 567 500,00 -10 567 500,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3005 000,00 -2 967 500,00 37 500,00 0,00
SWEDBANK 0,71%  2018-10-28 0,00 14 967 500,00 0,00 14 967 500,00
SWEDBANK 1,36%  2021-03-25 0,00 15000 000,00 443 174,00 14 556 826,00
SWEDBANK 1,82%  2023-11-24 15000 000,00 0,00 0,00 15000 000,00
SWEDBANK 2,34%  2026-02-25 15000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
Summa 43 572 500,00 16 432 500,00 480 674,00 59 524 326,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 936 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 936 000 kr arligen.

Not 19 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 1 647 1647
Skuld for moms 154 071 156 890
Skuld sociala avgifter och skatter 6 606 12 670
Avrikning hyror och avgifter 6120 3720
Clearing 14 176 0
Summa 6vriga skulder 182 620 174 927
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

N

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna l6ner 79 027 40971
Upplupna sociala avgifter 46 114 46 118
Upplupna réntekostnader 82 457 50472
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6401 390 86 845
Upplupna elkostnader 56 650 22103
Upplupna virmekostnader 220 128 197 709
Upplupna kostnader for renhéllning 261 127
Upplupna revisionsarvoden 11 500 11433
Upplupna styrelsearvoden 69 368 83 526
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 19 395 20 067
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 602 368 664 328
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 588 659 1223 699
Stillda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
59 980 000 43 597 500

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vésentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening Malmohus nr 7, org.nr 746000-8126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Malmohus nr 7 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroende valda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgéarder som &ar Iampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsdtta verk-
samheten.

° utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroende valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Malméhus nr 7 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den Iq / &? 2018

Ernst & Youn

Lisbeth Bergqvist
Fértroendevald revisor

homas S

Auktyrh
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvarmningen av fSreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en fSrlagsinsats har en efterstilld fordran pé fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 8rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad frsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Idpande Sver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre n

intikterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavegiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie freningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr

skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande under hall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4379 129 4394 582
Ovriga externa kostnader 556 935 501 005
Personalkostnader 868 286 671 753
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1641470 363 909
anlaggmngstnllgangar

Ovriga rorelsekostnader 0 137 775
Finansiella poster 372 145 109 105
Summa kostnader 7 817 966 6178 128

1641 470,00

1797 367,00

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

M Driftkostnader

4379 129,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 16 925
Tridgardsskotsel extra debiterat 29 375 29 313
Rabatt/aterbdring fran RB -5 400 -5 300
Systematiskt brandskyddsarbete 1163 381
Inre skotsel/stiad, grund 223 500 242125
Inre skotsel/stdd, extra 4305 8 348
Obligatoriska besiktningskostnader 2 339 12 479
Statuskontroll 0 14 400
Bevakningskostnader 27516 13 378
Sni- och halkbekdmpning 0 9048
Reparation, utgift materialinkdp, bostéder 0 494
Reparation, utgift for kopta tjinster, lokaler 0 88 307
Reparation, utgift for kdpta tjanster, gemensamma utrymmen 12 188 46 261
Rep Gem utrymmen kdpta tjénster Tvittutrustning 37501 22 435
Reparation, utgift for kopta tjinster, installationer 124 007 81922
Rep Installationer képta tjdnster VA/Sanitet 12 416 12 498
Rep Installationer kdpta tjanster Virme 85650 12 422
Rep Installationer képta tjinster Lassystem 5305 0
Reparation, utgift f5r kipta tjanster, huskropp 1670 1 641
Rep Huskropp képta tjanster Fonster 0 1784
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 0 80 699
Owriga Reparationer 0 11 495
Vattenskador 0 20 758
UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 0 94613
Fastighetsel 389614 219 866
Uppvérmning 1391316 1330399
Vatten 391 027 431 553
Sophdmtning 206 699 163 777
Fastighetsforsikring 105 228 93 588
Tomtrittsavgilder 484 792 484 792
Kommunikation 519 283 521201
Fastighetsskatt 267 530 267 530
Forbrukningsinventarier 5365 0
Forbrukningsmaterial 40 116 54 858
Ovriga forbrukningsinventarier/material 1384 0
Reparation och underhéll av maskiner och andra tekniska 5518 0
anldggningar

Ovriga kostnader for transportmedel 9723 10 592
Summa driftkostnader 4379129 4 394 582
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389614,00

391 027,00

1721 736,00

Riksbyggen bostadsrattsférening Malmghus nr 07 Org.nr: 746000-8126

1391 316,00

206 699,00

278 737,00

I Sophantering och atervinning
Ulppvﬁrmning
E

Il vatten
I Gvriga kostnader
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 10 431 kr/kvm 10 431 ki/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Bevakningskostnader 3 1
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 37 21
Fastighetsforsakring 10 9
Fastighetsskatt 26 26
Forbrukningsinventarier 1 0
Forbrukningsmaterial 4 5
Inre skitsel/stid, extra 0 1
Inre skotsel/stédd, grund 21 23
Kommunikation 50 50
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1
Rabatt/aterbiring frin RB -1 -1
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning 4 2
Rep Huskropp kdpta tjdnster Dorrar & Portar 0 8
Rep Huskropp kdpta tjdnster Fonster 0 0
Rep Installationer kopta tjinster Lassystem 1 0
Rep Installationer kopta tjinster VA/Sanitet 1 1
Rep Installationer kdpta tjénster Vdarme 8 1
Reparation och underhdll av maskiner och andra tekniska 1 0

anldggningar

Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler
Reparation, utgift materialinkép, bostider

Sni- och halkbekdmpning

Sophémtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrittsavgilder

Tradgardsskotsel extra debiterat

UH Gem utrymmen képta tjdnster Tvittutrustning
UH Installationer kipta tjdnster VA/Sanitet
Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Yittre skistsel/fastighetsskotsel, grund

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

R i kS b yg g e n for Riksbyggen bqstadsrdttsfbrening nr 07 i
. . . samarbete med Riksbyggen

bostadsrattsférening

Malmohus nr 07

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for hela Livel
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