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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Bostadsrittsforening nr 7 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbdring pé de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 5 300 kronor i &terbéring samt 25 806 kronor i utdelning.



Dagordning vid ordinarie arsstimma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens érsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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= » Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltn i ngs_ Bostadsrittsforening Malméhus nr 7 far

héirmed avge arsredovisning for

beratte|36 réikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Malmé kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen #ger fastigheten Hésthoven 8 i Malmd kommun. Pa fastigheten finns byggnader med 187 lagenheter
och 28 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1955. Fastighetens adress &r Jagersrogatan 8-18,
Botildeborgsvigen 9-13 samt Poppelgatan 28 i Malmo.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé Kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r
t.0.m. 2025-01-01 med en arlig avgild pa 484 792 kr.

Lﬁgenhetsfdrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

33 124 28 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

28 8 14
Total tomtarea: 10 132 m?
Total bostadsarea: 10 431 m?
Total lokalarea: 1381 m?
Arets taxeringsvirde 80933 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 71 443 000 kr

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.
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Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrttsforeningar i Sédra Skane.
BostadsrittsfSreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbo AB Lokalvard
B2 Bredband Bredband
Canal Digital AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-04-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiongrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Bertil Olsson Ordforande Stdmman 2017
Mats Olsson Vice ordférande Stdmman 2018
Lena Lundgren Sekreterare Stdmman 2017
Ramadan Jasari Ledamot Stdmman 2018
Tom Fagerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bjérn Hovberg Stémman 2018
Carina Nilsson Stdmman 2018
Conny Andersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserade revisorer Stdmman 2017
Lisbeth Bergquist Foreningsrevisor Stdmman 2017

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den hjdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5 %

fran och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 568 kr/m*ér.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 381 tkr och planerat underhall for 95 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2016 och visar pa ett underhallsbehov pé 3070 tkr per ar
for de nirmaste 10 ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 2277 tkr. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 2277 tkr.

q.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardforbattringar). Ar

Gemensamma utrymmen 2014

Huskropp utvéndigt 2014

Markytor 2014

Virmeanldggning 2013

Takrenovering 2007

Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar

Byte av tvittmaskiner 95

Pagaende underhall av stambyte, fastighetsel och Paborjat 2016 och ar

badrumsrenovering beriknat att vara klart
under forsta halvan av
2017.

Planerat underhall Ar

Avets resultat ir 851 tkr bittre dn foregéende ar. Forandringen beror framst pa minskade reparationskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 265% till 975%.

I resultatet ingar avskrivningar med 364 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 151 tkr.
Avskrivningar ér en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 216 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 218 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 14 Gverlatelser av bostadsriétter skett (foregéende ar 24).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Under #ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl r miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpéverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en Gverblick och kontroll &ver foreningens samlade
energianvidndning.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
=== Driftkostnader, kr/m?
= o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™* 7923 7515 7102 7 054 6 814
Resultat efter finansiella poster 1787 936 1179 - 831 888
Arets resultat 1787 936 1179 - 831 888
Resultat exklusive avskrivningar 2 151 1300 1528 - 491 1203
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden - 126 160 430 - 1662 197
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 193 97 93 99 85
Balansomslutning 56 234 13 810 12 990 11 873 12 395
Soliditet 14% 44% 40% 33% 39%
Likviditet 975% 265% 215% 136% 204%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 568 531 491 481 463
Brinsletilldgg, kr/m? 128 128 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 372 407 371 515 346
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 364 407 331 371 321
Underhallsfond, kr/m? 643 458 362 308 353
Lan, kr/m? 3689 519 519 536 545

*Nettoomsittningen har justerats s att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriétter som berikningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Q\
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

bérjan 5000 245303 5411452f -518495 936 102

Disposition enl.

rsstimmobeslut 936102 -936 102

Reservering

underhéllsfond 2276 5131 -2 276 513

Ianspraktagande av

underhallsfond -94613 94 613

Arets resultat 1786 643

[Vid Arets slut 5000 245303 7593352 -1764293 1786643

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 417 607
Arets resultat fore fondfordndring 1786 643
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2276 513
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 94 613
Summa Sverskott 22 350

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 22 350

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 7922 978 7 515039
Ovriga rorelseintékter 3 41793 53 327
Summa rorelseintakter m.m. 7964 771 7 568 366
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 394 582 -4 805 948
Ovriga externa kostnader 5 -501 005 - 536 486
Personalkostnader 6 - 809 528 - 833 347
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 - 363 909 - 363 909
Summa rorelsekostnader -6 069 023 -6 539 689
Rorelseresultat 1895 748 1028 677
Finansiella poster
Res"ultat‘ fran'ovtlga finansiella g 25 806 0 484
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 2528 9 842
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 137 439 - 104 901
Summa finansiella poster - 109 105 -92 575
Resultat efter finansiella poster 1786 643 936 102
Arets resultat 1786 643 936 102
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 8499 474 8 808 878
Inventarier, verktyg och installationer 12 210 092 264 597
Summa materiella anliggningstillgdngar 8709 567 9073 476
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 280 500 280 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 280 500 280 500
Summa anlidggningstillgangar 8 990 067 9 353 976

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 63 219 100 259
Ovriga fordringar 15 593 073 392 789
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 34 115402 439 046
Summa kortfristiga fordringar 34 771 694 932 094
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 — 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar — 2 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 18 12 472 175 1023 806

Summa kassa och bank 12472 175 1023 806

Summa omsittningstillgangar 47 243 869 4 455 900

SUMMA TILLGANGAR 56 233 936 13 809 876
N

N
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 303 250303
Underhéllsfond 7593 352 5411452
Summa bundet eget kapital 7 843 655 5661 755
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 764 293 -518 495
Arets resultat 1786 643 936 102
Summa fritt eget kapital 22 350 417 607
Summa eget kapital 7 866 005 6 079 362

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 43 522 500 6 047 500
Summa langfristiga skulder 43 522 500 6 047 500
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 3392600 211706
Skatteskulder 20 4205 3698
Ovriga skulder 21 174 927 163 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1223 699 1216 169
Summa Kkortfristiga skulder _ 4 845 431 1683014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 233 936 13 809 876

¢

RBF MALMOHUS 07 746000-8126 8



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1786 643 936 102

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 363 909 363 909
2 150 552 1300011

Kassaflde fran den Iopande verksamheten fore fordndringar av

rorelsekapital 2150 552 1300011

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 839 600 -63 061

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3199917 -116 298
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -28 489 131 1120 652
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 -253 500
Investeringar i inventarier 0 -150 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -403 500
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld 37 437 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 37 437 500 0
Arets kassaflode 8948 369 717 152
Likvida medel vid érets borjan 3523 806 2 806 655
Likvida medel vid érets slut 12 472 175 3523 806

(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald réinta se Not 9 och Not 10

¢
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsmetod Antal &r Slutar
Byggnader Linjar 100 2054
Standardforbéttringar Tak Linjar 40 2046
Markanldggningar Linjér 20 2030
Inventarier Passagesystem Linjér 10 2021
Inventarier Utrymningslarm Linjér 5 2017
Inventarier Miljoskép Linjér 10 Avskrivet
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 5922702 5535237
Hyror, lokaler 622 078 599 530
Hyror, garage 16 265 16 671
Hyror, p-platser 17 600 18 000
Hyror, 6vriga - 1150
Brinsleavgifter, bostdder 1330 567 1330 567
Brinsleavgifter, lokaler 4310 4428
Vattenavgifter 9456 9 456

7922 978 7 515 039

1 &r redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Balkonginglasning 22 225 23 100
Fakturerade kostnader 30 114
Forséljning av varmvatten 7527 10 272
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2421 58
Inkassointékter 6400 6 480
Ovriga rorelseintikter 3190 13 302
41793 53327
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 380716 1163 952
Underhall 94613 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 267 530 234 230
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025) 484 792 484 792
Forsékringspremier 93 588 89 119
Kabel- och digital-TV (Inkl. bredbandskostnader) 521201 423 245
Fastighetsskotsel 16 925 7 288
Tradgérdsskotsel 29 313 30 550
Aterbiring fran Riksbyggen -5300 -6 600
Systematiskt brandskyddsarbete 381 849
Stddning gemensamma utrymmen 250473 221755
Obligatoriska besiktningar 12 479 -
Bevakningskostnader 13 378 17 527
Sné- och halkbekdmpning 9048 7303
Statuskontroll 14 400 -
Drift och forbrukning, 6vrigt - 1693
Forbrukningsmateriel 54 858 56 308
Fordons- och maskinkostnader 10 592 9596
Vatten 431553 429 602
El 219 866 195 422
Uppviifmning 1330399 1264 548
Sophantering och atervinning 163 777 174 768
4394 582 4 805 948
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 384 691 374 933
Lokalkostnader - 30 004
Juridiska kostnader 10 220 12 875
Arvode, yrkesrevisorer -17 812 11 000
Moteskostnader 14 697 12 860
Ovriga forvaltningskostnader 2174 2550
Kontorsmateriel 14 239 15 041
Telefon och porto 18 517 15 810
Konstaterade forluster hyror/avgifter 42 495 -
Medlems- och foreningsavgifter 7 854 9104
Kopta tjédnster 23 249 51514
Bankkostnader 180 795
Ovriga externa kostnader 500 —
501 005 536 486

|V
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 389 623 397 723
Personalomkostnader fastighetsskotare 5663 5422
Ovriga kostnader 16n stiddpersonal 3530 4925
Uttagsskatt 137 775 139 541
Fast styrelsearvode 66 750 66 750
Arvode vicevird 35000 35000
Foreningsrevisor 2 567 2000
Utbildning, fortroendevalda — 900
Summa 640 908 652 261
Sociala kostnader 168 619 181 086
809 528 833 347
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 48 149 48 149
Om- och tillbyggnader 261 255 261 255
Maskiner och inventarier 54 505 54 505
363 909 363 909
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 25 806 2484
25 806 2484
Not9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 625 8 626
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 559 600
Ovriga rinteintikter 1344 616
2528 9842
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 135344 104 738
Ovriga rintekostnader 2095 163
137 439 104 901

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 1 786 643 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondférandringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till -395 257 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 7 235 766 7 235 766
Tillkommande utgifter 16 219 621 16 219 621
23 455387 23 455 387
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 23 455 387 23 455 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5308 151 -5260 002
Tillkommande utgifter -9338 358 -9 077 103
-14 646 509 -14 337 105
Arets avskrivning byggnader -48 149 -48 149
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 261 255 - 261 255
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 955 913 -14 646 509
Restvarde enligt plan vid arets slut 8499 474 8 808 878
Varav
Byggnader 1 879 466 1927615
Tillkommande utgifter 6 620 008 6 881263
Taxeringsvarden
bostéder 77 400 000 68 600 000
lokaler 3533 000 2 843 000
Totalt taxeringsviirde 80 933 000 71 443 000
varay byggnader 56 185 000 51 244 000
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2016-12-31 2015-12-31

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 574 252 424252
574 252 424 252

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier — 150 000
- 150 000
Summa anskaffningsvérden 574252 574252

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier - 309 655 - 255150
- 309 655 - 255150

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 54 505 - 54 505
- 54505 - 54 505
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -364 160 -309 655
Restvirde enligt plan vid arets slut 210092 264 597

Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

561 garantibevis a” 500 kronor i Riksbyggen Intresseforening 280 500 280 500

280 500 280 500

Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7926 18 635
Kundfordringar 55293 81 624
63219 100 259

Not 15 Ovriga fordringar

Skattefordringar 135 785 169 085
Skattekonto 22 985 21652
Andra Kkortfristiga fordringar 434 303 202 052

593 073 392 789

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintékter - 972
Forutbetalda forsékringspremier 105 228 93 588
Forutbetald kostnad kabel-tv och bredbandsanslutning 105 336 93 390
Ovriga forutbetalda kostnader (Stambyte, fastighetsel och badrumsrenovering) 33 662 442 7 461
Forutbetald tomtréttsavgild 242 396 242 396
Ovriga periodiserade kostnader — 1239

34 115 402 439 046

)
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2 500 000
- 2 500 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 14 812 13118
Forvaltningskonto i Swedbank 12 457 363 1010 688
12 472 175 1023 806
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 43 572 500 6 135 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 50 000 - 87 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43 522 500 6 047 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,19% 2016-03-03 3080 000 3067 500
Swedbank Hypotek AB 0,61% 2017-06-21 10 567 500 10 567 500
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2017-10-25 3 055000 50 000 3 005 000
Swedbank Hypotek AB 1,82% 2023-11-24 15 000 000 15 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,34% 2026-02-25 15 000 000 15 000 000
6135000 40567 500 3117 500 43 572 500

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 50 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 43 322 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Skatteskulder

Beriknad sirskild Ioneskatt p& pensionskostnader 4205 3698
4205 3698

Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 1 647 1 647
Skuld fo6r moms 156 890 139 541
Skuld sociala avgifter och skatter 12 670 19 813
Avrikning hyror och avgifter 3720 -
Clearing — 2939
174 927 163 940

N

RBF MALMOHUS 07 746000-8126

15



2016-12-31 2015-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna I6ner 40 971 59192
Upplupna sociala avgifter 46 118 44 488
Upplupna riantekostnader 50 472 13 994
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 86 845 —
Upplupna elkostnader 22103 17 726
Upplupna virmekostnader 197 709 177 380
Upplupna kostnader for renhallning 127 —
Upplupna kostnader for kabel-TV - 205 367
Upplupna revisionsarvoden 11433 21 812
Upplupna styrelsearvoden 83526 95 584
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 20 067 2788
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 664 328 577 837
1223699 1216 169

RBF MALMOHUS 07 746000-8126



2016-12-31 2015-12-31

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 43 597 500 11 445 000
Summa stéllda panter 43 597 500 11 445 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Malmaohus nr 7, org.nr 746000-8126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Malméhus nr 7 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Fovaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for foreningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisoms
ansvarsamt Den fortroende valda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
aringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intem
kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandighetema,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroende valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens fowvaltning av Bostadsrattsférening Malmohus nr 7 for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dnda==—"7 ,

malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen

e  pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 9 //, 2017
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivninga
rav
materiella
anliggningst Ovrigt
illgngar 2%
Personal- 6%
kostnader

13%

Ovriga
externa
kostnader
8%

Drift-
kostnader
71%

RBF MALMOHUS 07 746000-8126 Bilaga

2016

4394 582
501 005
809 528
363 909
109 105

6178 128

2015

4 805948
536 486
833 347
363 909

92 575

6 632 265



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV (Inkl. bredbandskostnader)
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll

Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Fastighets-
Repara- avgift och
i tioner fastighets-
Ovrigt 8% skatt
17% 6%
Tomtratts-
avgald
(loptid tom
ar 2025)
11%

Kabel- och
digital-TV
(Inkl.
bredbands-
o kostnader)
Vatten Stddning 12%

10% gemen-
samma
utrymmen

6%

Upp-
varmning
30%
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2016

380 716
94 613
267 530
484792
93 588
521201
16 925
29313
-5300
381
250 473
12 479
13 378
9048
14 400
0

54 858
10 592
431 553
219 866
1330399
163 777
4 394 582

2015

1163 952
0
234230
484 792
89119
423 245
7288

30 550
-6 600
849
221755
0

17 527
7303

0

1693

56 308
9596
429 602
195422
1264 548
174 768
4 805 948



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2025)
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV (Inkl. bredbandskostnader)
Fastighetsskotsel '
Tridgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sn6- och halkbekédmpning
Statuskontroll

Drift och férbrukning, vrigt
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 07 746000-8126
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Kr / kvin

37
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SN N O
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21
128
16
421

2015

Kr/ kvm

112
0
22
46
9
41
1

3
-1

121
17
461



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvi slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura p4. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fbreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riiknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedsms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fGreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
go6r foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en fdrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién Arsredovisningen ir en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedéma foreningens

forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.
RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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