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Styrelsen for RBF Malmohus nr 7 far

Forvaltningsberattelse ™"

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-24.
Foreningen har sitt site i Malmd kommun.

Arets resultat 4r 1 275 805 kr, medan foregéende ar var 344 125 kr. Det hogre resultatet beror pa att termostatbytet i
lagenheterna liggs som en avskrivningspost i balansrikningen. Lagre réntekostnader paverkar ocksa i positiv riktning
med 161 tkr ligre kostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé (2) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 210 % till 244%.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 19% till 23%.
Forandringen beror pa dndrad redovisningsprincip.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 588 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 864 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hésthoven 8 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 187 ldgenheter och 12
lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastighetens adress dr Jagersrogatan 8-18, Botildenborgsvégen 9-13
samt Poppelgatan 28 i Malmo.

Fastigheten #r fullvidrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmd Kommun. Avtalet géller oférandrat i 10 artom. |
2025-01-01 med en éarlig avgild pa 484 792 kr.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4rok Summa
33 124 28 2 187

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage  P-Platser

12 8 15
Total tomtarea 10 132 m?
Total bostadsarea 10 431 m?
Total lokalarea 1381 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1 381m?

Arets taxeringsvérde 109 541 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 109 541 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 7,39 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Yttre och inre fastighetsskotsel ombesorjs av Clockrent enligt géllande avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 251 tkr och planerat underhall for 155 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader av foreningens komponenter.

Enligt K3-regelverket skall foreningen uppritta komponentavskrivning av byggnadernas olika besténdsdelar. Exempel
ir tak, fasad, stammar, fonster, balkonger med mera. Dessa skall dérefter bokforas som tillgdngar och skrivas av varje ar
linjért under deras ekonomiska livslingd. Underhallet av byggnadernas olika komponenter skall ridknas som underhall,
detta kan exempelvis vara malning m.m. Till detta avsitter foreningen varje ar enligt underhallsplanen ett belopp till
underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt planerat underhallskostnad de nérmsta tio dren pé 595 tkr per é&r.
Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt planerat komponentkostnad de nérmsta tio dren pa 5 427 tkr per
ar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 459 tkr.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefédr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden bestdende av foreningens olika byggnaders komponenter. Hos foreningen ligger reservationen i
nivé med den genomsnittliga kostnaden.

Underhallsplanen har under ret anpassats till K3-regelverket som foreningen foljer dérav att avsdttningen till
underhéllsfonden har sinkts enligt planen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takrenovering 2007
Viarmeanldggning 2013
Markytor 2014
Huskropp utvindigt 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Byte av tvéttmaskiner 2016
Stambyte 2017
Murning av garageuppfart 2018
Installationer vdrmecentral 2020
Termostatbyte 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer torktumlare 80 150
Installationer el-central & virmepump 74 519

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Eva Bjorkman Ordférande 2022

Ronny Sjostrand Vice ordférande 2022

Aldin Dautovic Ledamot 2023

Andreas Gothe Ledamot 2023

Mattias Kérfve Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rita Oda Suppleant 2023

Shadan Sherwani Suppleant 2022
Suppleant

Ulf Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Faktor AB : revisor 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 221 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 33 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 219 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2021-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 31 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 9 565 9441 9166 8 802 8216
Resultat efter finansiella poster 1276 344 524 -38 464
Resultat exklusive avskrivningar 2 864 1932 2113 1204 2 106
Balansomslutning 67 835 67 515 68 113 68 466 76 081
Soliditet % 15 14 13 12 11
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 684 673 655 619 596
Brinsletilldgg, kr/m? 129 129 128 128 128
Driftkostnader, kr/m? 230 602 458 508 420
Lan, kr/m? 4712 5437 5527 5616 5706

*Likviditet % inklusive

l&aneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 23% 19%

*Likviditet % exklusive

l&neomférhandlingar kommande

verksamhetsér 210% 244%

*Nyckeltalen ar forandrade i jamforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga skulder som

4r foremal for omforhandling inom 12 manader frn rakenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.om. 2020 som
kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte rdknats om.
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«o~ Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital genom balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhaélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 245 303 5000 0 13 882 550 -5316 039 344 125
Extra reservering for under-héll enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 344 125 -344 125
Reservering underhallsfond 459 000 -459 000
[anspréaktagande av underhéllsfond -154 669 154 669
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 1275 805
Vid érets slut 245 303 5000 0 14 186 881 -5 276 245 1275 805

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 971915
Arets resultat 1275 805
Arets fondavséttning enligt stadgarna -459 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 154 669
Summa -4 000 441

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rédkning i kr - 4000 441

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9564 559 9440 643
Ovriga rorelseintikter Not 3 295 627 704 652
Summa rorelseintikter 9 860 186 10 145 295
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 435 805 -6276431
Ovriga externa kostnader Not 5 -662 479 -689 354
Personalkostnader Not 6 -124 149 -281 897
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar Not 7 -1 588 235 -1 588 238
Summa rorelsekostnader -7 810 669 -8 835 920
Rorelseresultat 2 049 517 1309 375
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 26 928 0
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 9 3812 458
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10° -804 453 -965 709
Summa finansiella poster =773 712 -965 251
Resultat efter finansiella poster 1275 805 344 125
Arets resultat 1275 805 344 125
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 60 103 307 61 665 428
Maskiner och inventarier 77 950 104 064
Pégéende ny- och ombyggnation Not 12 753 750 0
Summa materiella anliggningstillgangar 60 935 007 61 769 492

Finansiella anléiggningstillgéngar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 280 500 280 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 280 500 280 500
Summa anliiggningstillgangar 61215507 62 049 992

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 858 1250
Ovriga fordringar Not 15 891 258 1316 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 623 618 558 603
Summa kortfristiga fordringar 1515734 1876 543
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5104 030 3588612
Summa kassa och bank 5104 030 3588 612
Summa omsiittningstillgdngar 6 619 764 5465 155
Summa tillgdngar 67 835 571 67 515 147
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250303 250303
Fond for yttre underhall 14 186 881 13 882 550
Summa bundet eget kapital 14 437 184 14 132 853
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5276 246 -5316 039
Arets resultat 1275 805 344 125
Summa fritt eget kapital -4 000 441 -4 971 915
Summa eget kapital 10 436 743 9160 938
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 063 562 29 063 562
Summa langfristiga skulder 29 063 562 29 063 562
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 590 372 27 651720
Leverantorsskulder Not 19 422 856 366 496
Ovriga skulder Not 20 -1 141 21362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1323179 1293 793
Summa kortfristiga skulder 28 335 266 29 290 647
Summa eget kapital och skulder 67 835 571 67 515 147
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1275 805 344 125
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1588 235 1588 238
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2 864 040 1932 363
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 407 441 -806 240
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 59335 40 726
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3330816 1166 850
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgaende byggnation =753 750 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -753 750
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -1 061 348 -936 348
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 061 348 -936 348
Arets kassaflode 1515718 230 502
Likvidamedel vid arets borjan 3588 612 3358 110
Likvidamedel vid arets slut 5104 330 3588612

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende véirdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anléiggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 52

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 7133 256 7021638
Hyror, bostéder 27300 22 453
Hyror, lokaler 706 832 700 341
Hyror, garage 16 656 16 656
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder 1576 2364
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1272 -4210
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1572 0
Rabatter -12 764 -44 748
Brinsleavgifter, bostdder 1335 540 1340967
Vattenavgifter 30816 42354
Elavgifter 328 191 342 828
Summa nettoomsittning 9 564 559 9440 643
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 21250 0
Balkonginglasning 2100 2 100
Ovriga ersittningar 47078 52 803
Fakturerade kostnader 0 4610
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 7 16
Erhallna statliga bidrag 0 15455
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 4512 0
Ovriga rorelseintikter 185 347 79 143
Forsakringsersittningar 35332 550 525
Summa dvriga rérelseintdkter 295 627 704 652
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -154 669 -304 545
Reparationer -251329 -879 031
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -318 243 -337 439
Tomtréttsavgild -484 792 -484 792
Forsdkringspremier -148 811 -129 966
Kabel- och digital-TV -290 786 -417 904
Aterbiring fran Riksbyggen 6 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -18 235
Serviceavtal -26 422 -26 712
Obligatoriska besiktningar 0 -121 632
Bevakningskostnader -19 658 -21 580
Sné- och halkbekédmpning -11 719 0
Forbrukningsinventarier -33 444 -55 879
Vatten -469 704 -490 419
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Fastighetsel -616 785 -643 674
Uppvérmning -1 426 575 -1369 910
Sophantering och atervinning -287 832 -222 669
Forvaltningsarvode drift -901 035 =752 044
Summa driftskostnader -5 435 805 -6 276 431
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -502 520 -500 764
IT-kostnader -1 980 -4 859
Arvode, yrkesrevisorer -13 125 -12 531
Ovriga forvaltningskostnader -45 406 -32 097
Kreditupplysningar -12 484 -6 288
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -48 790 -60 169
Kontorsmateriel 0 -2 350
Telefon och porto -5074 -9518
Konstaterade forluster hyror/avgifter -7758 -4 329
Medlems- och foreningsavgifter -7 854 -7 854
Konsultarvoden 0 -14 000
Bankkostnader -2270 -2270
Ovriga externa kostnader -15218 -32 325
Summa ovriga externa kostnader -662 479 -689 354
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Lon till kollektivanstéllda 0 -55 436
Uttagsskatt 0 -14 655
Styrelsearvoden -92 900 -94 600
Sammantréddesarvoden 0 -49 300
Pensionskostnader 0 -3 404
Sociala kostnader -31249 -64 502
Summa personalkostnader -124 149 -281 897
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1562 121 -1562 121
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 114 -26 117
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 588 235 -1 588 238

anldaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
*Rénteintidkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 26 928 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 26 928 0
*Utdelning fran andelar i Riksbyggen
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1838 0
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1974 458
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3812 458
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén =776 095 -936 883
Ovriga finansiella kostnader -28 358 -28 826
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -804 453 -965 709
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 82 541 160 82 541 160
82 541 160 82 541 160
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 541 160 82 541 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -20 875 731 -19 313 610
-20 875 731 -19 313 610
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1562 121 -1562 121
-1562 121 -1 562 121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 437 852 -20 875731
Restvirde enligt plan vid arets slut 60 103 308 61665 429
Varav
Byggnader 60 103 308 61 665 429
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Taxeringsvarden

Bostidder 105 000 000 105 000 000
Lokaler 4 541 000 4 541 000
Totalt taxeringsvéarde 109 541 000 109 541 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-12-31 2020-12-31
*Pagaende ombyggnad 753 750 0
Vid arets slut 753 750 0
*Termostatbyte
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 280 500 280 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 280 500 280 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 858 1250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 858 1250
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 85072 90 682
Skattekonto 806 186 675 483
Andra kortfristiga fordringar 0 550 525
Summa dvriga fordringar 891 258 1363 321
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 153 573 148 811
Forutbetalt forvaltningsarvode 184 605 125 197
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 541 24210
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 503 17 990
Forutbetald tomtrittsavgéld 242 396 242 396
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 623 618 558 603
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Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 8900 11135
Bankmedel 3001 838 0
Transaktionskonto 2 093 591 3577476
Summa kassa och bank 5104 330 3588612
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 55653 934 56 715 282
Nésta ars amortering pé léngfristiga skulder till kreditinstitut -936 438 -936 438
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -25 653 934 -27 651 630
Langfristig skuld vid arets slut 29 063 562 29 063 562

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 0,39% 2021-06-28 0 11 676 195 664 761 11011434
SWEDBANK 0,30% 2021-07-28 14 817 500 0 175 000 14 642 500
SWEDBANK 1,82% 2022-03-28 11 897 782 -11 676 195 221 587 0
SWEDBANK 1,82% 2023-11-24 15000 000 0 0 15 000 000
SWEDBANK 2,34% 2026-02-25 15 000 000 0 0 15 000 000
Summa 56 715 282 0 1061 348 55 653 934

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 936 438 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem é&ren 4r ca 936 000 kr arligen.

Av den langfristiga skulden forfaller 30 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 422 856 366 496
Summa leverantorsskulder 422 856 366 496
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna loner 0 15081
Upplupna sociala avgifter 19 001 65 981
Upplupna réntekostnader 36 895 76 760
Upplupna elkostnader 71918 64 947
Upplupna vattenavgifter 0 14 632
Upplupna viarmekostnader 215 675 203 929
Upplupna styrelsearvoden 59 705 59 705
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 739 46 845
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 810 246 745913
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1323179 1293793
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 59 980 000 59 980 000

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Malméhus Nr 7
Org.nr 746000-8126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Malmohus Nr 7 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret
2020 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2021-03-29 med
omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

1)

drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
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inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Malmohus Nr 7 for
ridkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

2(2)

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Aukto
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Ordlista

Anliggningstillgéngar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den rliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdlisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens Iangsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
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skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten,

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser Ispande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstdimma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Livel:
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